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2026. EVI ORSZAGOS HATOSAGI ELLENORZESI TERVE



I.  Jogszabalyi hattér

A fOvarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 28. § (1)-(5) bekezdései szerint a
szakmai iranyité miniszter legkésdbb az ellenérzési idoszakot megel6zd 45. napig orszagos
hatosagi ellendrzési tervet készit az iranyitdsi jogkorébe tartozd feladatok tekintetében a
fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok (a tovabbiakban egyiitt: kormanyhivatalok) altal
lefolytatandé hatosagi ellendrzésekrol, és gondoskodik annak az éltala vezetett minisztérium
honlapjan torténd kozzétételérdl. A kormanyhivatal a szakmai iranyitd miniszter altal kiadott
orszdgos hatosagi ellendrzesi terv alapjan késziti el hatosagi ellendrzési tervét az ellendrzési
idoszakot megel6z6 15. napig. A kormanyhivatal az ellendrzési jelentését elkésziti, és
megkiildi a szakmai iranyitd miniszternek az ellendrzési idoszakot kovetdé 30. napig. A
szakmai iranyitd miniszter az ellendrzési idészakot kévetd 60. napig a beérkezett ellendrzési
jelentések alapjan elkésziti a hatdsagi ellenérzésekkel kapcsolatos orszagos beszamolojat
teriileti és hataskori bontasban, és gondoskodik annak az altala vezetett minisztérium
honlapjan t6rténd kozzétételérsl. A kormanyhivatal a szakmai iranyitd miniszter altal készitett
beszamolo kozzétételével tesz eleget az ellendrzési jelentés kozzétételi kotelezettségének.

A foldmiivelésiigyi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijel6lésérol szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (4) bekezdése értelmében a févarosi és varmegyei
kormanyhivataloknak a foldhaszndlati nyilvantartassal, a foldmiivesekr6l, a mezOgazdasagi
termeloszervezetekrél és a mezdgazdasagi iizemkdzpontokrol vezetett nyilvantartdssal, a
foldmindsitéssel, a foldvédelemmel, a foldhasznositiasi elbirdsok érvényesiilésével, a
foldtulajdoni és a foldhasznalati eldirdsok érvényesiilésével, a foldforgalommal &sszefliggd
foldiigyi igazgatasi, valamint a foldiigyi és agrar-vidékfejlesztési szakigazgatashoz
kapcsolédo térképészet keretébe tartozo feladat- és hataskordk gyakorlasaval dsszefiiggésben
a kormany tagjai és az allamtitkdrok jogallasarol szolo 2010. évi XLIIL térvény (a
tovabbiakban: Ksztv.). 2. § (1) bekezdeés ¢)-i) pontjaban meghatarozott, valamint a
torvényességi és szakszeriiségi ellendrzési hataskoréket szakmai irdnyitd miniszterként az
agrarminiszter (a tovabbiakban: miniszter) gyakorolja.

Jelen orszagos hatosagi ellendrzési terv a kormanyhivatalok altal a foldiigyl igazgatasi,
valamint a foldiigyi és agrar-videkfejlesztési szakigazgatashoz kapcsolodd térképészet
keretébe tartozd (a tovabbiakban egyiitt: foldiigyi igazgatasi) feladat- és hataskor
gyakorlasdval Osszefliggésben készitendd hatosdgi ellendrzési tervek szakmai minimum
tartalmat hatdrozza meg.

A hatésagi ellenérzési terveket a szakmai iranyité szerv altal meghatarozott €s jelen
ellenbrzési tervben rogzitett szakmai szempontok figyelembevételével kell 6sszeallitani.

II. Az ellenérzési terv célja
Az ellendrzési terv célja, hogy egységes irdnyelvek alapjan az 1. pontban meghatarozott

foldiigyl igazgatasi feladatok tekintetében szakmai utmutatast nyujtson a kormanyhivatalok
2026. évben lefolytatando hatosagi ellendrzéseinek tervezéséhez.

III. A kormanyhivatalok altal lefolytatisra keriilé ellendrzések altalanos célja



A kormanyhivatalok altal végzett hatdsagi ellendrzések célja a jogszabalyokban eldirt
kotelezettségek teljesitésének, vagy megsértésének megallapitasa.

Az ellendrzés elsddleges szempontja a prevencid. masodlagos a jogszabdlysértések feltarasa,
a jogkdvetésre vald figyelmeztetés és végso esetben a szankcio alkalmazasaval a jogkdvetés
kikényszeritése az egységes jogalkalmazas érdekében.

IV. Az ellendrzési terv altalanos iranyelvei

o Az egységes jogalkalmazis, tOrvényesség betartisanak, az egyes szakteriileteken
meghatdrozott jogok és kitelezettségek egyiittes érvényesiilésének biztositasa.

e Az illetékességi teriiletre jellemzé sajatossagok figyelembevétele.

e A hatosagi ellentrzési feladat ellatasa soran a célszeriiség, egyszerliség, gyorsasag,
koltségtakarékossag és a hatékonysag szempontjaira figyelemmel kell eljarni.

e A hatosagi ellendrzési terv §sszeallitasa soran figyelemmel kell lenni az ellendrzés ala
vont sajatossagaira is.

V. Az egyes hatosagi ellenorzések jogszabalyi hattere

1. A hasznositasi. az ideiglenes hasznositasi és a mellékhasznositdsi kotelezettség ellendrzése

A term6fld védelmérdl szold 2007, évi CXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Tfvt.) 5. § (5)
bekezdése a hasznositasi, ideiglenes hasznositasi és a mellékhasznositasi kotelezettségek (a
tovabbiakban egyiitt: hasznositdsi kotelezettség) betartasdnak ellenérzése érdekében
rendszeres hatdsagi ellenérzést hataroz meg, valamint az (5a) bekezdés alapjan a zéirtkerti
ingatlannak mindsiiloé term6fold tekintetében az (1)-(4) bekezdésben eldirtak elmulasztasa
esetén az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormdnyzat jegyzéje lehetoséget kap arra,
hogy jelzéssel élhet az ingatlaniigyi hatésag felé. Az ingatlaniigyi hatésdg a jegyzd
jelzésére a hasznositasi kotelezettség elmulasztasa miatt hivatalbol eljarast indit €és az
eljaras eredményérdl a jegyzot tajekoztatja.

A Tivt. 5. § (1)-(4) bekezdéseiben meghatdrozott eldirasok betartdsanak ellendrzése
elsbdlegesen az Agrarminisztérium Foldigyi és Térinformatikai Foosztilya (a
tovabbiakban: Féosztaly) altal minden évben elrendelt hatirszemle ellendrzések keretében
torténik meg a Foosztaly altal kiadott utmutaté alapjan.

Hangsilyozni sziikséges azonban, hogy a kormaéanyhivataloknak a hasznositéasi
kotelezettséget — a fenti torvényi rendelkezés alapjdn — rendszeresen kell ellendrizniiik.
Ebbbl kidvetkezden a kormanyhivatal indokolt esetben barmely iddszakban koteles a
hatdsagi ellendrzést lefolytatni, és annak eredményétdl fiiggéen az egyedi iigyekben
intézkedéseket tenni. A hatirszemle-ellenérzés tehdt egész évben rendszeres feladat, az
elrendelt hatarszemle ellendrzések idétartaman tidl is.

2. A parlagfiivel fertézott teriiletek felkutatdsa

Az élelmiszerlancrol és hatdsagi feliigyeletérél szolé 2008. évi XLVI. torvény (a
tovabbiakban: Eltv.) 17. § (4) bekezdése értelmében a féldhasznalo kételes az ingatlanon a
parlagfii viragbimbdjénak kialakuldsat megakadalyozni, és azt kivetden ezt az allapotot a
vegetacios idszak végéig folyamatosan fenntartani.



A parlagfii elleni kozérdekii védekezés végrehajtasanak, valamint az allami. illetve a
kozérdekli védekezés koltségei megéllapitasanak és igénylésének részletes szabalyairdl
sz0lo 221/2008. (VIIIL. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 3. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a helyszini ellendrzést az Eltv. 17. § (4) bekezdésében foglaltak
betartasanak ellendrzése érdekében Kkiilteriileten az ingatlaniigyi hatdsdg sajat
kezdeményezésére, vagy bejelentés alapjan végzi. Az ellendrzés belteriileten a jegyzd
feladata.

Az ingatlaniigyi hatosag sajat kezdeményezésre a Vhr. 4. § (2) bekezdésben meghatirozott
parlagfii-veszélyeztetett teriileteken, tovabba a tevékenységeével Osszefliggesében szerzett
informdcioi alapjan parlagfiivel fert6zétt teriileteken végez helyszini ellendrzést.

3. A termd6fold mennviségi védelme tekintetében a termdfdld mas célil hasznositasanak

engedélvezése esetén az engedélvben foglaltak betartasanak illetve jarulékmentes mas céld
hasznositas esetén a hasznositisi cél teliesiilésének. tovabba a terméf6ld encedély nélkitli mas

célu hasznositasat kovetden az eredeti allapot helvredllitisanak. illetve a term6f6ld engedély
nelkiili mas céli hasznositasdt kévetden az utdlagos hozzajarulds megadasa esetén a fizetési
kotelezettség teljesitésének. valamint a mas céli hasznositds megsziintetését kdvetden. illetve
a mas céli hasznositis 4 évet meghaladd szlineteltetése esetén a tervezett ujrahasznositas
bejelentésének és az tjrahasznositasi ktelezettség teljesitésének ellendrzése

3.1 A term6fold mas célu hasznositasanak engedélyezése esetén az engedélyben foglaltak
betartasanak ellenérzése

A Tfvt. 10. § (1) bekezdése alapjan a termofoldet foszabaly szerint az ingatlaniigyi
hatosag engedelyével lehet mas célra hasznositani. Az engedélyben foglaltak betartdsa
érdekében a mas céli hasznositasra engedélyezett foldrészleteket az alabbi okokbél
ellenérizni kell:

A Tfvt. 16. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az engedélyben foglaltaktol eltérd
igénybevétel a termdf5ld engedély nélkiili mas céla hasznositasanak mindsiil.

A Tfvt. 21/A. §-a alapjan az ingatlaniigyi hatésag a 21. § (3) bekezdésben
meghatarozott jarulékmentes mas célu hasznositasok megvaldsitasat koteles
ellendrizni. Ha az ellen6rzés sorén megadllapitasra keriil, hogy az igénybevevd a
jarulékmentes mas célu hasznositastol eltéré célra vette igénybe a termofoldet, az
ingatlaniigyi hatdsdg a 16. § (1) bekezdés b) pontja szerint jar el

A Tfvt. 24. § (1) bekezdes bb) pontja értelmeében a mas celi hasznositas megkezdese
bejelentésének elmulasztasa, valamint ugyanezen szakasz f) pontja értelmében a
term6iold engedély nélkiili mas célu hasznositasa foldvédelmi birsag kiszabasét vonja
maga utan.

3.2 A terméftld engedély nélkiili mas céld hasznositisa esetén az eredeti allapot
helyreallitasanak, valamint az utdlagos hozzdjarulas megadasa esetén a fizetési
kotelezettség teljesitésének az ellendrzése.

o A termo6fold engedély nélkiili mas céli hasznositasa esetén a Tfvt. szabalyai szerint az
ingatlaniigyi hatésadgnak hivatalboli eljarast kell lefolytatnia az igénybevevovel
szemben, mely eljaras soran a Tfvt. 7. § (2) bekezdése értelmében helyszini szemlét
kell tartania.

e Az ingatlaniigyi hatosdgnak fGszabalyként hatdrozatban kell elrendelnie az eredeti
allapot helyreallitasat. Ez aldl kivételt képez, ha a hatosag a Tfvt. erre vonatkozd



3.3

rendelkezései alapjan az utdlagos hozzajarulds megaddsaval hozzajarul a mas céld
hasznositas folytatasahoz, vagy a Tfvt. 16. § (11¢) bekezdése alapjan a hatosag
hatarozatban foldvédelmi birsag megfizettetése mellett megallapitja az engedély
nélkiili mas céli hasznositas tényét vagy a Tfvt. 16. § (11d) bekezdése alapjan az
eljarast végzésben megsziinteti. Az eredeti allapot helyreallitasanak elrendelése esetén
a Tfvt. 17. § (1) bekezdése értelmében a hatarozatban foglaltak végrehajtasat az
ingatlaniigyi hatdsagnak helyszini szemle keretében ellenériznie kell.

Az eredeti allapot helyreallitasinak elfogadasarol az ingatlaniigyi hatdsagnak
hatarozatot kell hoznia, melyben foldvédelmi birsag, illetve a termo6fold mas célu
hasznositasaért foldvédelmi jarulék megfizetésére kell kiteleznie az igénybevevot.

Ha a term6fold engedély nélkiili mas célu hasznositdsa miatt inditott eljarasban
utélagos hozzajarulast ad az ingatlaniigyi hatosag, ugy abban a hatdrozatban kell
rendelkeznie a foldvédelmi birsag és jarulek megfizetésérdl, melyeknek befizetését,
mint minden mas befizetési kitelezettség teljesiteset, ellendriznie kell.

A mas céli hasznositds megsziintetését kdvetden, illetve a mas célu hasznositas 4 eévet
meghalado sziineteltetése esetén a tervezett Ujrahasznositds bejelentésének és az
ujrahasznositasi kételezettség teljesitésének ellendrzése.

A mas célu hasznositds megsziintetését, illetve a mas c€li hasznositas sziineteltetése
esetén a 4 éves idotartam bealltat kdvetdé 60 napon belill az igénybevevé koteles a
tervezett ujrahasznositast az ingatlaniigyi hatosdgnak bejelenteni, kivéve, ha a teriilet
ujrahasznositdsardl erd6 telepitésével kivan gondoskodni, banyaszati igazgatasi
eljarasban a banyaszati tevékenység befejezését kovetden a teriileten tdjrendezes
végrehajtasara  koteles vagy a  hulladeklerakd  terlilet  rekultivaciojat
hulladékgazdalkoddsi hatosag dontése alapjan végzi. A Tfvt. 24. § (1) bekezdes bc)
pontja értelmeében a tervezett Wijrahasznositas bejelentésének elmulasztasa féldvédelmi
birsaig kiszabasit vonja maga utan. Erre tekintettel ellendrizni és szankcionalni
sziikséges az ujrahasznositast megvaldsitasat megel6zo bejelentés elmulasztasat.

Ha az ingatlaniigyi hatésag hivatalbol vagy mas eljaras kapcsan észleli, hogy az
igénybevevé az ujrahasznositast eldzetes bejelentés hianyaban, illetve a bejelentésnek
az ingatlaniigyi hatosag altali jovahagydsa nélkiil valdsitotta meg, az ingatlaniigyi
hatosig - az Gjrahasznositasrol valo tudomasszerzést kdvetd 15 napon beliil - hataridd
megjeltlésével felhivija az igénybevevét, hogy az ujhasznositdssal érintett foldrészletre
vonatkozéan dokumentalja az Ujrahasznositds megvalositasa érdekében elvegzett
munkafolyamatokat, az tjrahasznositissal kialakult 1) terepviszonyokat, valamint
csatolja az ujrahasznositott terillet adatait abrazolé ingatlan-nyilvantartasi tétkepi
adatbazisbél nyomtatott olyan meéretaranyu térképmasolatot, amelynek tartama
attekinthet0 és tartalmazza a méretarany tényezot.

Az ujrahasznositasi kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a tervezett
djrahasznositds az ingatlaniigyi hatosig hatdrozataban foglaltak szerint megvalésult,
Az igénybevevd a tervezett Ujrahasznositas jovahagyasa targyaban hozott hatarozatban
eldirtaknak megfeleléen koteles a teriiletet ujrahasznositani. Az igénybevevd az
Ujrahasznositast - annak elvégzését kovetd 8 napon belil - kételes az ingatlaniigyl
hatdésagnak bejelenteni.

Az 1jrahasznositasrdl az igénybevevd bejelentéstél szamitott 15 napon beliil,
bejelentés hidnyaban legkésébb tervezett ujrahasznositds jovdhagydsa targyaban



hozott hatdrozatban meghatarozott hatarido elteltét kovetd 30 napon beliil az
ingatlantigyi hatésag helyszini szemle soran koteles meggy6zodni.

4. A foldhasznalat bejelentésére vonatkozo kdtelezettség teljesitésének ellendrzése.

A mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII térvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szélo 2013. évi CCXIL
torvény (a tovdbbiakban: Fétv.) 95. § (1) bekezdésében foglaltak szerint foszabalyként a
foldhasznilo a hasznalatot annak megkezdeésétol szamitott 30 napon beliil koteles az
ingatlaniigyi hatdsaghoz nyilvantartdisba vétel céljabol bejelenteni. A bejelentési
kételezettség teljesitését az ingatlaniigyi hatosagnak a Fétv. 76. § (2) bekezdésében és 95. §
(8) bekezdésében foglaltak értelmében ellenériznie kell.

5. A miivelési ag valtozas bejelentésére vonatkozd kotelezettsés teljesitésének ellenbrzése

A Tfvt, 3. §-aban foglaltak szerint a termoftld miivelési aganak megvaltoztatasat — az erre
vonatkozdé kiilén jogszabaly rendelkezéseinek megfelelden — be kell jelenteni az
ingatlaniigyi hatosagnak. A bejelentést eldird kiilén jogszabaly az ingatlan-nyilvantartasrol
52016 2021. évi C. torvény 29. § (1) bekezdése.

6. A mezs- és erdbgazdasiei foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvényben (a

tovabbiakban: Foldforgalmi térvény) meghatarozott szerzesi feltételek, illetve korlatozasok és
tilalmak betartasinak mez6gazdasdgi igazpatasi szerv altali ellendrzése

A Foldforgalmi térvény kotelezd és rendszeresen lefolytatandd hatosagi ellendrzést
hataroz meg. Eszerint a Foldforgalmi tdrvény hatalya ala tartozo f6ldszerzesére
vonatkozdan a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv ellendrzi a szerzési feltételek, illetve
korlatozasok, vallalasok és tilalmak betartasat, és a tdérvényben meghatarozott
jogkovetkezmeényeket alkalmazza, ha a tulajdonos, illetve a féldhasznalé
o nem tartotta be a szerzéshez vallalt, a 13. §-ban, illetve a 42. §-ban eldirt
kotelezettségeket, vagy a szerzéshez sziikséges feltétellel nem rendelkezik,
o a szerzés feltételeként a tdrvényben elbirt meghatarozott céli folhasznélattol,
tevékenységtdl tartdsan eltért,
o foldmives, illetve mezdgazdasagi termeldszervezeti mindsége barmely okbdl
megsziint,
o nem teljesitette a Fétv. 18/A-18/C. §-aban és 55/A-55/C. §-aban meghatdrozott
kételezettségeit,
o nem teljesitette a 34. § (3a) bekezdése szerinti kitelezettségét.

Nem allapithato meg a 62. § (2) bekezdésének a) és b) pontjaban foglalt jogsértés, ha a
61d kisajatitast potlé adas-vételre keriil sor, vagy a tulajdonos egészségi allapota oly
mértékben megromlott, vagy az életkdrilményeiben olyan tartos valtozas kdvetkezett
be, amely a torvénybol ered6 kotelezettségeinek teljesitését akadalyozza.

A mezGgazdasagi igazgatasi szerv az ellendrzése soran a rendelkezésére allo adatok,
bizonyitékok és az Osszes koriilmény alapos mérlegelése alapjan elsd lépcsoként
felhivja a tulajdonos, illetve a f6ldhaszndlo figyelmét a jogszabalysértésre, és hatarido
megallapitasaval irasban felszolitja a jogszerti allapot helyreallitasara.



Ha a kotelezett a felhivasban megadott hataridében nem tesz eleget a
figyelmeztetésnek, a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv a kotelezettel szemben birsagot
szab ki, amelynek mértéke a fold szerzéskori aranykorona-értéke huszezerszeres
szorzatanak megfelel6 forintgsszeg. A birsdg megfizetése aldl felmentés nem adhatd,
illetve fizetési kedvezmény nem nyujthatd. A birsag ismételten kiszabhaté mindaddig,
amig a jogsértd allapot fennall.

Ha a birsag kiszabasa ellenére a kotelezett 6 honap elteltével sem allitja helyre a
jogszeri allapotot, és a 67/A. §-ban meghatirozott intézkedések alkalmazdsinak
barmely okbél nincs helye, vagy azok nem vezettek eredményre, a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv — az erdének mindsiilé f51d kivételével - a Féldforgalmi térvény 65.
§-dban meghatarozottak szerint intézkedhet a fold kényszerhasznositasba adasardl.

Ha a birsag kiszabasa ellenére a jogsértésért felelos foldtulajdonos 6 honap elteltével
sem allitja helyre a jogszerti allapotot, ugy
a) hatésagi jovahagyashoz kotott adasvétel esetén a jegyzékben szerepld és a
helyi foldbizottsag altal tdmogatott személyt, hatosagi jévahagyashoz nem
kotott adasvétel esetén az eladd altal érvényesnek itélt és rangsorolt
elévasarldi jognyilatkozatot tevd személyt és az eredeti vevit az akkor
fennalld eldvasarlasi ranghelyiik alapjan, majd ezt kdvetden
b) az allamot
az érintett foldteriilet vonatkozasaban az eredeti vételaron, e tdrvény alapjan
vételi jog illeti meg.

Fontos felhivni a figyelmet arra, hogy a Foldforgalmi t6rvény 2024. julius 9. napjatol
hatalyos 34. § (3a) bekezdése szerint, ha a mezdgazdasagi igazgatasi szerv megtagadja
az Orokos javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, a belfoldi természetes személy és
tagillami allampolgar — az 6roklés egyéb feltételeinek fenndllasa esetén — a fold
tulajdonjogat 6roklés jogcimén megszerzi azzal a feltétellel, hogy a tulajdonjoganak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kovetd egy éven beliil a tulajdonszerzés akadalyat
elhiritja. Ebben az esetben a végintézkedés targyat képezo ingatlanra az allamot vételi
jog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom illeti meg. A vételi jogot az
dllam abban az esetben gyakorolja, ha a (3a) bekezdés szerinti kotelezettséget az
orokos vagy annak jogutoda hataridén belill nem teljesitette. A tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasi atvezetésével egyidejiileg az ingatlaniigyi hatésdg az ingatlan tulajdoni
lapjara bejegyzi az allamot megilleté vételi jogot, valamint annak biztositasat szolgalé
elidegenitési és terhelési tilalmat az 6rékléssel érintett ingatlan vagy tulajdoni hanyad
vonatkozasaban, valamint a kotelezettségteljesités hatarideje lejaratanak datumat.

Az 0rokos koteles a (3a) bekezdésben foglalt kbtelezettség teljesitését haladéktalanul
bejelenteni a mez6gazdasigi igazgatasi szerv részére. A Fétv. 42/A. §- alapjan, ha az
orokds a tulajdonszerzés akadalyit elhédritja és azt bejelenti, a mezbgazdasagi
igazgatdsi szerv a hatosagi bizonyitvanyt a bejelentd részére kiadja €s egyidejlileg
kezdeményezi az ingatlaniigyi hatosagnal a vételi jog €s az elidegenitési és terhelési
tilalom torleset.

A Féldforgalmi térvény 2024. julius 1. napjato] hatalyos 62. § (2) bekezdés e) pontja
értelmében, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv az ellendrzése soran megallapitja,
hogy a tulajdonos nem teljesitette a 34. § (3a) bekezdése szerinti kitelezettsegét,
figyelmeztetésben részesiti, egyidejiileg felhivja a figyelmét a jogszabalysértésre, €s
hataridé megallapitdsaval a figyelmeztetést tartalmazé déntésben felszélitja a jogszerii
allapot helyredllitasara.



o Ha a 62. § (2) bekezdés e) pontja szerinti kitelezett hataridében nem tesz eleget a
figyelmeztetést tartalmazo dontésben foglaltaknak. akkor a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv eljarasat és az allamot megilletd vételi jog gyakorlasinak maodjat a Féldforgalmi
torvény ugyancsak 2024. julius 1. napjaval hatdlyba lépett 63/A. §-a szabalyozza.

A fenti torvénymodositas hatdlyba lépését kdvetéen megindult egyéves hataridok
tekintetében a mezOgazdasagi igazgatasi szerv ellendrizni koteles a Foldforgalmi
torvény 34. § (3a) bekezdése alapjin fennalld kotelezettségek teljesitését is.

7. A részaranv foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozds tulajdon megsziintetésével
kapcsolatos eljaras ellendrzese

A Nemzeti Foldligyi Kézpont 2024. évi megsziintetése miatt a foldeken fennallo osztatlan
kozos tulajdon felszamolasarol és a foldnek minésiild ingatlanok jogosultjai adatainak
ingatlan-nyilvantartasi rendezésér6l szold 2020. évi LXXI. torvénvben (a tovabbiakban:
Foktftv.) foglalt szabalyok megvaltoztak, és a még fennmaradd eljarasok lefolytatdsanak
feladata a f6varosi és varmegyei kormanyhivatalokhoz keriilt. A térvényi rendelkezések
viltozasa értelmében a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok, mint segité kézremiikodok
atveszik a koribbi nem hatdsagi cselekményeket, igy a foldmérd vallalkozdi és jogi
szolgaltatoi feladatokat, ezért az eljardsra vonatkozoé részletszabalyok modositisa is
szilksegesse valt.

A részarany foldkiadas soran keletkezett osztatlan kozds tulajdon megsziintetésének
részletes szabalyairél sz6lé6 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 79/2025.
(IV. 17.) Korm. rendelet) 2025. aprilis 17-én jelent meg a Magyar Kdzlény 45. szamaban.

A kormanyrendelet — a fennmaradt, folyamatban 1évé eljarasok lezarasaig — biztositja a
szilkséges. a korabbi szabilyozashoz képest bizonyos tekintetben egyszeriibb
részletszabalyokat. A Korm. rendeletet a Foktftv. 16. alcime szerinti, a részarany foldkiadas
soran keletkezett osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére iranyuld eljarasokban kell
alkalmazni.

A 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdése szabalyozza az ingatlaniigy
hatosag feladatait.

7.1 Foldmérs vallalkozas ellendrzése, a 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 6. § (2)
bekezdés sorolja fel a foldméréi feladatokat. Amennyiben a Kormanyhivatal a Foktftv.
53. § (4) bekezdése szerint foldméré vallalkozot vagy vallalkozast biz meg a
megosztas foldmérési és sorsolassal kapcsolatos feladatainak elvégzésére, agy az
alabbi ellenbrzési faladatokat kell elvégeznie az ingatlaniigyi hatosdgnak.

e A 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése értelmében az ingatlaniigyi
hatdsag a keretmérés végrehajtasahoz technologiat irhat elé a foldmérd vallalkozas
részére. A 5. § (1) bekezdése szerint az ingatlaniigyi hatésdgnak a keretmeérest
vizsgalnia kell, hogy a {6ldméré a helyszini felmérés soran az ingatlaniigyi hatdsag
altal esetlegesen eloirt technologiai utasitdsban foglaltakat, valamint

e az ingatlan-nyilvantartasi célu foldmérési és térképészeti tevékenység részletes
szabalyairél szol6 8/2018. (V1. 29.) AM rendelet (a tovabbiakban: 8/2018. (V1. 29.)
AM rendelet) 19-21. §-aiban — a részletmérésre vonatkozo — szabalyokat betartotta-e.



7.2

A 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 18. § (6) bekezdése értelmeben az ingatlaniigyi
hatésag a vizsgalat és zaradékolas sordan — 8/2018. (VI 29.) AM rendeletben
foglaltakon til a valtozdsi vazrajz Foktftv. 55. §-dban meghatdrozottak szerinti
megfeleloségét, a leosztott foldrészletek 11. § (6) és (7) bekezdésében
meghatirozottaknak, valamint az egyezségi okiratnak, illetve a sorsolasi
jegyz6konyvnek valo megfeleldségét vizsgalja.

Vizsgaini kell tovabbd, hogy a zaradékolasra és ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre
benynjtott foldmérési munkarészek megfelelnek-e a 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet
megosztasi vazrajz készitéseére vonatkozo szabalyainak.

Amennyiben a Kormanyhivatal a Foktftv. 53. § (4a) bekezdése értelmében jogi
szolgiltatd kozremiikddését veszi igénybe, Ugy a jogi szolgdltatd tevékenységének
ellendrzése 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 6. § (4) bekezdése szerint.

Vizsgalnia kell az ingatlaniigyi hatdsagnak, hogy

az egyezség létrehozasdnak elOkészitése, a tulajdonosok értesitése, a képviseletrdl
valé tajékoztatds a vonatkozo jogszabalynak megfelelen, illetve

az egyezségi targyalas hataridében, szabdlyszerlien megtdrtént-e,

a 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés c) és d) pontjdban felsorolt
nyilatkozatok beszerzésérdl gondoskodott-e a jogi szolgéltato,

sorsolas esetén a sorsolas megszervezésével, lebonyolitasaval kapcsolatos
adminisztrativ feladatok, a jogi tanicsadas, valamint a sorsolasi jegyzokonyv
vezetése és elkészitése megfelelt-e a 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 14-17. §-dban
eloirtaknak,

az ingatlan-nyilvantartasi dtvezetésre benyujtott okiratok (egyezségi okirat, sorsolasi
megallapodas) megfelelnek-e az Agazati jogszabdlyban eldirt alaki ¢és tartalmi
kovetelmenyeknek.

8. A foldeken fennallé_osztatlan ko6zds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos eljarasok

ellendrzése

A Foktftv., valamint a foldeken fennallé osztatlan k6zos tulajdon felszamolasanak részletes
szabalyaird] szolé6 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 647/2020 (XIIL. 23.)

Korm,

rendelet) barmely jogcimen keletkezett osztatlan kdzos foldtulajdon megsziintetésére

lehetdséget biztosit. A Foktfiv., valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet szabélyozza az
ingatlaniigyi hatosagok — megosztasi eljarasra vonatkozo6 — ellendrzési feladatait.

8.1 Ha az osztatlan k6zos tulajdon megsziintetése az ingatlan megosztasaval torténik a

Foktftv. 4. § (2) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatosagnak a kérelem alapjan az
érintett ingatlan tulajdoni lapjira fel kell jegyeznie a folyamatban lévé megosztas
tényét.

Az ingatlaniigyi hatésag vizsgdlja, hogy a folyamatban 1évd megosztds tényének
feljegyzése iranti kérelemmel érintett foldrészlet a Foktftv. hatdlya ald tartozik,
valamint tobb foldrészlet esetén megfelel-e a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak.

A 4. § (3) bekezdése sorolja fel azokat az eseteket, amikor az ingatlaniigyl hatosagnak
vissza kell utasitania a kérelmet. Ezek valamelyikének esetleges fennallasat a
tényfeljegyzést megel6zBen az ingatlaniigyi hatésagnak vizsgélnia szitkséges.
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e Ha a kérelem visszautasitasanak nincs helye az ingatlaniigyi hatésagnak vizsgdlnia
kell a kérelemmel erintett foldrészlet nyilvantartasi és térkepi adatainak Osszhangjat a
tényfeljegyzésrol sz6l6 dontés meghozatala el6tt.

8.2 A megosztds ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének kérelmezését kovetden az
ingatlaniigyi hatosagnak vizsgalnia kell, hogy

e a megosztast kezdeményezd tulajdonostars altal a tobbi tulajdonostars, valamint a
foldhasznalati nyilvantartaisba vagy erdOgazdalkoddi nyilvantariasba bejegyzett
valamennyi hasznalé részére torténd — a Foktftv. 5. §-a szerinti — értesités megtorténte;

e a tulajdonostarsak kozott létrejott egyezség megfelel-e a Foktfiv. 6. §-dban
megfogalmazott feltételeknek, valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 20. § -
22. §-ban foglaltaknak, kiilonds tekintettel az egyezség egyszerii tobbséggel valo
létrehozasara;

o fennallnak-e az egyezség semmisségére vonatkozo feltételek a Foktftv. 14. §-15.§-a
szerint;

e a Foktftv. 9. §-aba foglalt, a megosztandd ingatlant terhelé jogok és tények uj
ingatlanokra t6rténd atjegyzéséhez szitkséges dokumentumok hianytalanul és
megfeleld tartalommal allnak-e rendelkezésre az atjegyzés végrehajtasahoz, valamint a
jog/tény jogosultja, illetve az illetékes hatosag megadta-e allasfoglalasat az
atjegyzéssel kapcsolatban;

o a Foktftv. 10. §-aban szabalyozottak szerint az 10j ingatlanok megkdzelitésére szolgalod
ut kialakitasa, vagy a megkd&zelitésiiket biztosito szolgalmi jog alapitasa megtdrtént-e
a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 23, §-aban részletezettek szerint;

o a kialakitasra keriilo uj ingatlanok megfelelnek-e Foktftv. 11. §-aban meghatarozott
terileti minimumoknak;

e az egyezségben rendelkeztek-e a terilleti minimumot el nem érdé tulajdoni hanyadok
valamely masik tulajdonostirs tulajdoni hinyaddhoz torténd hozzaszamitdsarél a
Foktftv. 12. §-dban megfogalmazott kdvetelmények szerint;

s a megosztas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésé¢hez sziikséges digitalis €s analog
muszaki munkarészek, valamint egyéb dokumentumok megfelelnek-e a Foktftv.-be és
a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 24.§-29.§-ba foglalt szabalyoknak;

e ha a Foktftv. 16. § (1) szerint a megosztasnak nincs helye és az ingatlant egyetlen
tulajdonostars veszi tulajdonba, akkor az eljarasra vonatkozoan a 16.§-ba foglalt
feltételeknek, valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 1l. fejezetében foglalt
részletszabalyoknak megfelelGen tértént-e a tulajdonba vétel;

o a Foktftv. 17. §-aban foglalt, a tulajdonszerzésre vonatkozé kdzds szabalyok szerint
tortént-e a tulajdonszerzés.

9. A foldeken fennilld osztatlan kozds tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiilé
ingatlanok jogosultjai_adatainak ingatlan-nyilvantartisi rendezésérdl széld 2020. évi LXXI.

torvény 111, fejezete szerinti eljirdsok vizsgalata. a foldnek minésiild ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartéasi rendezése kapcsdn

» Az ingatlaniigyi hatosdg hivatalbol attekinti az ingatlan-nyilvantartasba f{6ldnek
mindsiildé ingatlanok vonatkozdsdban tulajdonosként bejegyzett személy természetes
személyazonosité adatait, illetve személyi azonositd jelét a beazonositatlan tulajdoni
allapoti ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabol.
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e A beazonositatlan személy adatainak kijavitasa érdekében az ingatlaniigyi hatosag
Osszeveti a tulajdoni lapon szerepld adatokat a papiralapu okirattirban fellelhetd
okiratok adataival, valamint a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban fellelhetd
adatokkal. Abban az esetben, ha az emlitett eljarasok nem vezetnek eredményre, az
ingatlanligyi hatdsag hirdetmény utjan deriti ki a tulajdonos személyet.

e Az ingatlaniigyi hatésig az ingatlan-nyilvantartds adataibol tarja fel azokat az
ingatlanokat. amelyek esetén a tulajdonos sziiletési évétdl szamitott 120 év mar eltelt.

e Az ingatlaniigyi hatdsag az ingatlan jogi helyzetének rendezése erdekeében hivatalbol
értesiti a jegyz6t a hagyatéki eljdrds vagy a pothagyatéki eljaras meginditasa céljabol.

o Ha a Foktftv. szerinti eljarasok alapjan az ingatlan tulajdonosa tovabbra sem
beazonosithato, abban az esetben errél az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbdl hatarozatot
hoz.

VI. A foldiigyi igazgatasi feladat- és hataskir gyakorlisival Osszefiiggé hatosagi
ellenérzések keretében, a 2026. évben a kormanyhivataloknak a kdévetkezdket kell
kiemelten vizsgalniuk (az ellenérzések szempontjai)

1. Hasznositasi. ideiglenes hasznositasi és mellékhasznositasi kotelezetiség ellendrzése

A Tfvt.-ben foglaltak szerint a hasznositasi kotelezettség teljesitésének ellendrzése a
Foosztaly dltal kiadasra kerilé hatdrszemle dtmutatoban részletezett szempontok
figyelembevételével torténik. Ezen beliil is kiemelten kezelendd a zdrtkerti
ingatlanokon fennallo hasznositasi kitelezettség teljesitésének ellenorzese.

2. A parlagfiivel fert6zott teriiletek felkutatasa

[N

Kiilteriileten az ingatlaniigyi hatésag altal az Eltv. 17. § (4) bekezdésében foglaltak
betartisanak ellendrzése a Foosztdly altal kiadasra kerillé wtmutatoban foglaltak
figyelembevételével torténik.

3. A f6ldvédelmi eljdrds keretében a term6f6ld engedély nélkiili mas céli hasznositdsa soran
az eredeti allapot helyredllitdsdnak ellendrzése. tovabbd a term6fold mds célud hasznositdsdnak
engedélyezése. illetve a term6fold engedély nélkiili mds céld hasznositdsa sordn az utélagos
hozzajarulis kiaddsa esetén a fizetési kotelezettség teljesitésének. valamint a mds céla
hasznositds megsziintetését kovetden. illetve a mds célu hasznositds 4 évet meghaladd
sziineteltetése esetén a tervezett ujrahasznositds bejelentésének és az ujrahasznositasi
kotelezettség teljesitésének ellendrzése

A Tfvt.-ben meghatarozott kotelezettségek betartdsat, tovabba a Tfvt. vonatkozo
rendelkezései alapjan hozott hatésagi dontések, valamint az azokban foglalt
kotelezettségek végrehajtasat a hatosagnak ellendriznie kell.

Ezen beliill is kiemelten ellendrizendd, hogy az elmilr ot évben véglegessé vilt
végleges mds célit hasznositdst engedélyezé hatdrozatokkal érintett foldrészletek
esetében hany esetben valdsult meg a beruhdzds. A beruhdzds megvaldsulasanak
tekintendd ebbél a szempontbdl az, ha a mas célu hasznositas engedélyezésérdl sz6lo
véglegessé valt hatdrozattal érintett foldrészletek teriilete az ingatlan-nyilvéantartas
alapjan mar nem mindsiil term6f6ldnek, hanem atvezetésre keriilt az engedélyezett cél
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szerinti kivett megnevezés. Ahol a beruhazds megvalosult, ott ellendrizni sziikséges,
hogy a mas cé€ld hasznositds megkezdésének bejelentésére  vonatkozo
kotelezettségenek az igénybevevo eleget tett-e.

A Ttvt. 21. § (3) bekezdése alapjan foldvedelmi jarulék mentes engedélyezés esetében
a mas céli hasznositdsok megvalositasat kévetden kiemelten ellendrizni kell, hogy
megvaldsitott igénybevétel megfelel-e a jarulekmentes eset szerinti felhasznalasi
célnak.

Fokozott figyelmet kell tovabba forditani a zdrtkerti ingatlanok engedély nélkiili mas
celu hasznositasanak ellenorzésére.

4. A foldhasznalat bejelentésére vonatkozo kotelezettséo teljesitésének ellenbrzése

A mez6-, erdégazdasagi hasznositasu foldek esetében (ide nem értve az erdé miivelési
agu foldrészleteket) a Fétv.-ben meghatdrozottak szerint a foldhaszndlat bejelentésére
és a vdaltozasbejelentésre vonatkozé kotelezettség teljesitésének ellendrzése a
foldhasznalati nyilvantartas adatai alapjan.

5. A miivelési g valtozds bejelentési kitelezettség teliesitésének ellendrzése

A miivelési dg vidltozds bejelentési kotelezettség teljesitésének az ellenbrzése az
ingatlan-nyilvantartas adatai és a természetbeni allapot alapjan.

6. A Foldforgalmi térvényben meghatarozott szerzeési feltételek. illetve korlitozasok. €s
tilalmak betartdsanak ellenérzése

6.1. A Féldforgalmi térvényben és a Fétv.-ben a tulajdonszerzés, illetve a foldhasznalati
jog megszerzése feltételeként eldirt, tovabba bizonyos el§vasarlasi, el6haszonbérleti
jogok gyakorlasa esetén vallalandd kotelezettségek betartasit a hatosagnak
ellenériznie kell. Ezen beliil is kiemelten ellentrizendé a f6ldet szerzodéses veviként
vagy elOvasarloként, illetve szerzddéses haszonbérlGként vagy el6haszonbérléként
okologiai gazddlkoddsra hivatkozédssal megszerz6 személyek altal teljesitend6
kotelezettségek megtartasa.

A Fétv. 18/A. § (3)-(4) bekezdése és az 55/A. § (3) bekezdése alapjan a foldet
okologiai gazdalkodas ceéljaval megvasarolt, illetve a fold hasznalatit e célbol
megszerzd személyt terheld alabbi kételezettségek ellenérizenddk:

a) az elGvasarlasi joggal érintett fold teljes teriiletét az azon fennalld
foldhasznalati jogviszonynak a nyilatkozat megtételének napjan hatalyos idGtartamat
kovetden, de legfeljebb a tulajdonjog megszerzésétdl szamitott 3 éven beliil birtokba
kell vennie;

b} a 2022. januar 1-jétd] hatdlyos rendelkezés alapjan mind az elévésarlasi, mind
az elbhaszonbérleti jog esetén a fold birtokba vételét kovetd 30 napon belil a
mezbgazdasagi igazgatasi szervnél igazolnia kell, hogy a teljes terillet vonatkozasaban
az Okologiai gazdalkodasra atallast megkezdte,

c) mind az elévasarlasi, mind az eléhaszonbérleti jog esetén az atallasi id6 lejarta
utdn a mezOgazdasdgi igazgatasi szerv felé igazolnia kell, hogy a teljes teriilet
vonatkozasaban az Gkoldgiai termelésre utalo kifejezés hasznilatara jogositd termeldi
dkologiai gazdalkodoi tanusitvannyal rendelkezik.
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Az atallasi id6szakra vonatkozdan az Skoldgiai termelésrdl €s az Skologiai termékek
cimkézésérdl és a 2092/91/EGK rendelet hatalyon kiviil helyezésérol szélo
834/2007/EK rendelet, valamint az 6kologiai termelés, a cimkézés és az ellendrzés
tekintetében az Skologiai termelésrdl és az Skologiai termékek cimkézésérol szolo
834/2007/EK rendelet részletes végrehajtiasi szabdlyainak megallapitisarol szolo
889/2008/EK rendelet tartalmaz szabalyokat.

A mezdgazdasigi igazgatdsi szervnek vizsgdlnia kell, hogy hany olyan jovihagyo
hatarozat sziiletett, amely alapjan a fold tulajdonjogdt, vagy hasznalatat Gkoldgiai
gazdalkodas céljara szerezték meg, ezek koziil mely hatdrozatok esetében teltek le az
a), b), illetve a c¢) pont szerinti hataridék, tovabba a hataridé letelte esetén a ktelezett
az a), b), illetve c) pont szerinti kitelezettségenek eleget tett-e.

6.2. A Foldforgalmi térvény hatilya ald tartozé fOldszerzésére vonatkozoan a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv ellenérzi a szerzési feltételek, illetve korlatozasok,
vallalasok és tilalmak betartasat, és a térvényben meghatérozott jogkdvetkezmenyeket
alkalmazza, ha a tulajdonos nem teljesitette a 34. § (3a) bekezdése szerinti
kotelezettségét.

A mezdgazdasagi igazgatasi szervnek ezért kiemelt figyelmet sziikséges forditania a
Féldforgalmi torvény 34. § (3a) bekezdése alapjan fenndllo kotelezettségek
teljesitésének ellendrzésére.

7. A részarany foldkiadas sordn keletkezett osztatlan kozds tulajdon megsziintetesével
kapcsolatos eljaras ellendrzése

7.1 Féldmérd vallalkozas ellenbrzése

o A Foktftv. 33. § (4) bekezdése lehetGséget biztosit a Kormanyhivatalok — mint
segitdé kozremik6dék - szamara, hogy az altaluk megbizott foldmérd
villalkozoval vagy vallalkozassal végeztessék el a megosztas foldmeérési és
sorsolissal kapcsolatos feladatait. Ez esetben a Kormanyhivatalnak a
kovetkezd ellendrzési feladatokat kell elvégezniiik. A foldrészlet keretmérése
soran a helyszini allapot miiszaki felmérésére kerill sor. Az ingatlanigyi
hatésidg a keretmérés végrehajtisahoz technologiat irhat el6 a foldmérd
vallalkozas részére. Az ingatlaniigyi hatésdgnak a keretmeérést vizsgdalnia kell.
Ennek soran ellendrizni kell, hogy a foldmérd

o a helyszini felmérés soran az ingatlaniigyi hatésag altal esetlegesen eldirt

technolodgiai utasitasban foglaltakat, valamint

az 8/2018. (VL. 29.) AM rendelet részletmérésre vonatkozd szabalyainak

betartasat.

o

o A foldméré altal készitett vdltozdsi (megosztdsi} vazrajz vizsgdlata
Az ingatlaniigyi hatosagnak azt kell vizsgalnia a zaradékolas sordn, hogy a foldméré a
vazrajzot
o az ingatlaniigyi hatosdg altal megallapitott megosztas kiindulasi helye és iranya
szerint,
o az egyezségnek,
o egyezség hidnyaban a sorsoldsi jegyzokdnyvnek megfelelden
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keszitette-e el.

¢ Vizsgalni kell tovabba, hogy a zaradékolasra és ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre
benyujtott foldmérési munkarészek megfelelnek-e a 8/2018. (VI. 29.) AM rendelet
megosztasi vazrajz készitésére vonatkozé szabalyainak.

7.2 Jogi szolgaltato megbizdsa esetén, illetve annak hianyaban belsé ellendrzés keretében
az ingatlaniigyi hatésagnak vizsgalnia kell, hogy

o az egyezség létrehozasdnak el6készitése, a tulajdonosok értesitése, a képviseletrol
valo tajékoztatas a vonatkozo jogszabalynak megfelelben, illetve

e az egyezségi targyalds hataridoben, szabalyszerlien megtértént-e,

e a 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdés ¢) és d) pontjaban felsorolt
nyilatkozatok beszerzésérdl gondoskodott-e a jogi szolgaltato,

e sorsolds esetén a sorsolas megszervezésével, lebonyolitasaval kapcsolatos
adminisztrativ feladatok, a jogi tanacsadas, valamint a sorsolasi jegyz6kodnyv
vezetése és elkeszitése megfelelt-e a 79/2025. (IV. 17.) Korm. rendelet 14-17. §-
aiban elGirtaknak,

¢ az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésre benyujtott okiratok {egyezsegi okirat, sorsolasi
megallapodas) megfelelnek-e az agazati jogszabalyban eldirt alaki és tartalmi
kovetelmenyeknek.

Kiemelten fontos feladat annak vizsgalata, hogy a: eljards idején fenndllt-e a
tulajdonostirsak kiozétt a fold haszndlatira vonatkozoan érvényes megdllapodas.
Amennyiben igen, gy ellenorizni kell, hogy a megosztas a kiosztasi sorrend tekintetében a
foldhasznalati megallapodasnak megfeleléen tortént-e a Foktfiv. 56. §-aban reszletezett
rendelkezésnek megfeleloen.

8. A foldeken fennalld osztatlan k&ézds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos eljaras

ellendrzese

8.1 A Foktftv. 4. § (2) bekezdése alapjan az ingatlaniigyi hatosagnak a kérelem alapjan az
érintett ingatlan tulajdoni lapjara fel kell jegyeznie a folyamatban lév6 megosztas
tényet.

e A 4. § (3) bekezdés a)- f) pontjai soroljak fel azokat az eseteket, amikor az
ingatlaniigyi hatésagnak vissza kell utasitania a kérelmet. A tulajdonostarsak kézotti
egyezség létrehozatalanak €és a megosztas sikeres lezarasanak biztositasa erdekeben
sziikséges, hogy a megosztassal érintett ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzésre keriiljon
a megosztas ténye. Ennek joghatdsa, hogy a megosztas id6tartama alatt az érintett
ingatlanon semmilyen ingatlan-nyilvantartasi valtozas nem lehetséges. E joghatas
kivaltdsa okan sziikséges a 4. § (3) bekezdés a)-f) pontjaiban foglalt visszautasitasi
okok alapos vizsgalata.

e Az ingatlaniigyi hatdsag vizsgdlja, hogy a folyamatban lévé megosztds tényének
Sfeljegyzése iranti kérelem megfelel-e a Foktftv. hatdlydnak, valamint tébb foldrészlet
esetén a 7. § (2) bekezdésében foglaltaknak.

o A4 §(3)bekezdése sorolja fel azokat az eseteket, amikor az ingatlaniigyi hatosagnak
vissza kell utasitania a kérelmet. Ezek valamelyikének esetleges fennallasat a
tényfeljegyzést megeldzéen az ingatlaniigyi hatosdgnak vizsgalnia sziikséges.
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e Ha a kérelem visszautasitasanak nincs helye az ingatlaniigyi hatésagnak vizsgalnia
kell a kérelemmel érintett foldrészlet nyilvantartasi és térképi adatainak dsschangjdt
a tényfeljegyzésrdl szolo dintés meghozatala elott.

8.2 A megosztis ingatlan-nyilvantartasi atvezetésének kérelmezését kovetden az
ingatlaniigyi hatésagnak vizsgalnia kell, hogy

e a megosztast kezdeményezd tulajdonostars altal a t6bbi tulajdonostirs, valamint a
foldhasznalati nyilvantartasba vagy erd6gazdalkod6i nyilvantartasba bejegyzett
valamennyi hasznalo részére 16rténd — a Foktftv. 5. §-a szerinti — értesités megtortént-
e; (a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerint szamitott egyszerli t6bbsége altal
hozott dontés hatdlya valamennyi tulajdonostarsra kiterjed, igy a kisebbségbe keriild
tulajdonostarsak és foldhasznalok jogainak védelme érdekében keriilt beépitésre ez a
rendelkezés a jogszabalyba)

o a tulajdonostarsak kozott [lérrejitt egyezség megfelel-e a Foktftv. 6. §-aban
megfogalmazott feltételeknek, valamint a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 20. §-
22. §-ban foglaltaknak, kiilonos tekintettel az egyezség egyszerli tobbséggel valo
letrehozasdra;

o fennallnak-e az egyezség semmisségére vonatkozo feltételek a Foktftv. 14. §-15.§-a
szerint;

e a Foktftv. 9. §-dba foglalt, a megosztandé ingatlant terheld jogok és tények uj
ingatlanokra t5rténd atjegyzéséhez szikséges dokumentumok hidnytalanul és
megfeleld tartalommal allnak-e rendelkezésre az atjegyzés végrehajtasahoz, valamint a
jog/tény jogosultja, illetve az illetékes hatosdg megadta-e allasfoglalasit az
atjegyzéssel kapcsolatban; (Az atjegyzés eldtti ellendrzés garancialis elemet jelent a
mar bejegyzett jog/tény jogosultja szamdra.)

o a Foktftv. 10. §-aban szabalyozottak szerint az 0j ingatlanok megkdzelitésére szolgalo
ut kialakitdsa, vagy a megkdzelitésiiket biztositd szolgalmi jog alapitasa megt6rtént-e
a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 23. §-aban részletezettek szerint;

e a kialakitdsra keriil6 0j ingatlanok megfelelnek-e Foktftv. 11. §-dban meghatarozott
teriileti minimumoknak; (Ennek ellen6rzését a gyakorlatban az osztéprogram elvégzi,
azonban az ingatlaniigyi hatésagi vizsgdlata sem mellézhetd. A teriileti minimumok
meghatarozasa a birtokelaprozodas megakadéalyozasat szolgdljik.)

o az egyezségben rendelkeztek-e a teriileti minimumot el nem érd tulajdoni hinyadok
valamely mdsik tulajdonostdrs tulajdoni hdinyadahoz torténd hozzdszdmitisdrol a
Foktftv. 12. §-aban megfogalmazott kovetelmenyek szerint;

e a megosztis ingatlan-nyilvantartasi Atvezetéséhez sziikséges digitdlis €s analog
miiszaki munkarészek, valamint egyéb dokumentumok megfelelnek-e a Foktftv.-be és
a 647/2020 (XII. 23.) Korm. rendelet 24.§ - 29.§-ba foglalt szabalyoknak;

e ha a Foktfiv. 16. § (1) szerint a megosztasnak nincs helye és az ingatlant egyetlen
tulajdonostars veszi tulajdonba, akkor az eljarasra vonatkozoéan a 16.§-ba foglalt
feltételeknek, valamint a 647/2020 (XII 23.) Korm. rendelet 11. fejezetében foglalt
részletszabalyoknak megfelelGen tortént-e a tulajdonba vétel;

e a Foktftv. 17. §-dban foglalt, a tulajdonszerzésre vonatkozé kézos szabalyok szerint
tortént-e a tulajdonszerzés.

9. A foldeken fennallé osztatlan kozds tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiilé
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvdntartdsi rendezésérél szolé 2020. évi LXXI.
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torvény IIl. fejezete szerinti eljarasok vizsgalata. a foldnek minésiild ingatlanok jogosultjai

adatainak ingatlan-nvilvantartisi rendezése kapcsan

Az ingatlanligyi hatosag hivatalbol attekinti az ingatlan-nyilvantartasba foldnek
mindsilld ingatlanok vonatkozdsaban tulajdonosként bejegyzett személy természetes
személyazonositd adatait, illetve személyi azonositd jelét a beazonositatlan tulajdoni
allapotu ingatlanok jogi helyzetének rendezése céljabol.

A beazonositatlan személy adatainak kijavitasa érdekében az ingatlaniigyi hatosig
Osszeveti a tulajdoni lapon szereplé adatokat a papiralapi okirattarban fellelhetd
okiratok adataival, valamint a személyi adat- és lakcimnyilvantartasban fellelheto
adatokkal. Abban az esetben, ha az emlitett eljarasok nem vezetnek eredményre, az
ingatlaniigyi hatosag hirdetmény utjan deriti ki a tulajdonos személyét.

Az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan-nyilvantartds adataibol tarja fel azokat az
ingatlanokat, amelyek esetén a tulajdonos sziiletési évétdl szamitott 120 év mar eltelt.
Az ingatlaniigyi hatésag az ingatlan jogi helyzetének rendezése érdekében hivatalbdl
értesiti a jegyz6t a hagyatéki eljaras vagy a pothagyatéki eljaras meginditdsa céljabal.
Ha a Foktftv. szerinti eljarisok alapjan az ingatlan tulajdonosa tovdbbra sem
beazonosithato, abban az esetben errdl az ingatlaniigyi hatdsag hivatalbdl hatarozatot
hoz.

VII. Az ellendrzést végzik hatiskire kiterjed

1. Hasznositési. ideiglenes hasznositasi és mellékhasznositasi kitelezettség ellendrzése

a jogszabéalyokban meghatdrozott kitelezettségek betartasanak ellendrzése

2. A parlagfiivel fert6zott teriiletek felkutatdsa

a jogszabalyokban meghatarozott kitelezettségek betartasanak ellendrzése

3. A foldvédelmi eljaras keretében a term6f6ld engedély nélkiili mas céli hasznositdsa soran

az eredeti allapot helvreallitisanak ellendrzése. tovabba a term6féld mas cél hasznositasanak

engedélyezése. illetve a term6fold engedély nélkiili mas célu hasznositdsa soran az utdlagos
hozzajarulas kiaddsa esetén a fizetési kotelezettsép teljesitésének, valamint a mas céla

hasznositas megsziintetését kovetden. illetve a mds cé€li hasznositads 4 évet meghaladd

sziineteltetése esetén a tervezett ujrahasznositas bejelentésének és az ujrahasznositdsi

kitelezettség teljesitésének ellendrzése

A hatosagi dontésekben foglalt rendelkezések végrehajtasinak és a jogszabalyokban
meghatdrozott ktelezettségek betartasanak ellendrzése

4. A foldhasznalati bejelentési kbtelezettség és foldhasznalati nyilvantartas ellenérzése

o A jogszabalyokban meghatarozott ktelezettségek betartasanak ellenérzése
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5. A miivelési dg valtozds bejelentési kitelezettség teljesitésenek ellendrzése

» A jogszabdlyokban meghatarozott kotelezettségek betartisanak ellenbrzése

6. A Faldforealmi torvénvben meschatarozoit szerzési feltételek. illetve korlatozasok. és

tilalmak betartasanak ellenérzése

» a Foldforgalmi térvényben és a Fétv.-ben meghatdrozott kotelezettségek betartisanak
ellenbrzése

7. A részarany foldkiadds soran keletkezett osztatlan k&zds tulajdon megsziintetésevel

kapcsolatos eljaras ellendrzése

e Amennyiben a Kormanyhivatal a Foktftv. 53. § (4) és (4a) bekezdésében foglaltak
szerint foldmérd vallalkozot vagy vallalkozast, illetve jogi szolgaltatot biz meg a
megosztas foldméréssel, sorsolassal, vagy egyezség létrehozdsdval kapcsolatos
feladatainak elvégzésére, vagy ha arra nem keriil sor ugy belsé vizsgalat keretében a
jogszabalyokban meghatarozott kételezettségek betartasanak ellendrzése.

» A részarany foldkiadas sordn keletkezett osztatlan kdzds tulajdon (OKTM)
megsziintetésével kapcsolatos ligymenet vizsgalata:

egyeztetd targyalasok. egyezségek dokumentacidjanak ellendrzése;

az OKTM adatszolgaltatasok teljesitése;

az OKTM iigyiratkezeléssel kapcsolatos iigyiratok kezelése, csatoldsa, iigyirat
leadas (boritok, irattari jelek, irattdrba helyezés);

kiértesitések végrehajtasanak gyakorlata (tértivevény);

az OKTM ligyiratok rendezése, panaszok és fellebbezések elbiraldsa (helyszini
vizsgalat, egyeztetd targyalds, kotelezd széljegy, helyes jogszabilyi
hivatkozasok);

az OKTM eljaras lefolytatisahoz szilkséges eszkozok, felszerelések, szoftverek,
hozzaférések biztositasanak ellendrzése;

az OKTM valtozasi munkarészek vizsgalata, zaradékolasa, véltozasvezetes
(hataridd  betartasa, digitalis  allomdnyok vizsgilata  beilleszthetOség
szempontjabdl, valtozasi munkarészek ellendrzése, kotelezd mellékletek és
jogosultsagok vizsgalata);

iigyintézési hatarid6k betartasa;

MTR rendszer feltltésének vizsgalata.

8. A foldeken fennalld osztatlan kdzds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos eljaras

ellendrzése

e A jogszabalyokban meghatarozott kotelezettségek betartdsinak ellenorzése
A foldeken fennalld osztatlan k6ézos tulajdon megsziintetésével kapcsolatos ligymenet
vizsgalata:

a tényfeljegyzés vizsgalata;
az értesitések megtorténtének vizsgalata;
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- az egyezségi dokumentaciok ellendrzése:

- az ingatlan-nyilvantartasi atvezetéshez sziikséges dokumentumok és miiszaki
munkarészek vizsgdlata, digitalis allomanyok vizsgalata beilleszthetdség
szempontjabol.

9. A fildeken fennalldo osztatlan kozds tulajdon felszdmoldsardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok joposultjai adatainak ingatlan-nvilvaniartasi rendezésérdl szold 2020. évi LXXI.
torvény III. fejezete szerinti eljdrdsok vizsgalata, a f6ldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai

adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezese kapcesan

s a Foktfiv.-ben elbirt adategyezietés vizsgilata;

» a Foktftv. szerinti valtozasok atvezetése;

e a foldnek minosiil6 ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi
rendezesével kapcsolatos eljarasokrol késziilt statisztika ellentrzése.

VIII. Az ellendrzési terv tartalma
Megjegvzés: Amennviben a Kozigazgatasi és Teriiletfejlesztési Minisztérium az ellendrzési
terv tartalmara egyéb iranymutatast ad, ugy azt kell figyelembe venni.

A kormanyhivatal altal készitett ellentrzési tervnek szakteriiletenként legalabb a kdvetkezoket
kell tartalmaznia:

1. Hasznositasi. ideiglenes hasznositasi és mellékhasznositasi kételezettség ellenérzése

I.1. Az ellendrzés
1.1.1. targyat és céljat,
1.1.2. eszkdzét (helyszini ellendrzés),
1.1.3. {6 szempontjait,
1.1.4. iddszakat,
1.1.5. utemezesét,
1.2. az ellendrzésre keriild telepiilést,
1.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjelélésével),
1.4, sziikség szerint a konkrét eljardsi lépések meghatarozasit (pl. az eldzetes értesitési
kotelezettség)
1.5. az alkalmazhato szankcio megjeloléset
1.6. az ellen6rzésekrdl készitett jelentés Foosztaly részére térténd megkiildésének hataridejét.

2. A parlagfiivel fertézott teriiletek felkutatdsa

2.1. Az ellendrzés
2.1.1. targyat és céljat,
2.1.2. eszkozét (helyszini ellenérzés),
2.1.3. {06 szempontjait,
2.1.4. idoszakat,
2.1.5. litemezését,
2.2. az ellenOrzésre keriilo telepiilést,
2.3. az ellenbrzésben résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldlésével),
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2.4, sziikség szerint a konkrét eljarasi 1épések meghatarozasat
2.5. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

3. A féldvédelmi eljaras keretében a term6fold engedély nélkiili mas céli hasznositasa soran

az eredeti allapot helvredllitasanak ellenérzése, tovabba a term&f6ld mas célu hasznositdsanak
engedélvezése. illetve a termdfild engedély nélkiili mas célu hasznositdsa soran az utélagos

hozzajarulas kiadasa esetén a fizetési kotelezettség teljesitésének az ellendrzése

3.1. Az ellenbrzés
3.1.1. targyat és céljat,
3.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzés),
3.1.3. {6 szempontjait,
3.1.4. idoszakat,
3.1.5. litemezését,
3.2. az ellendrzésre kertilo telepiilest,
3.3. az ellen6rzésben résztvevik nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldiésével),
3.4, sziikség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozasat (pl. az elézetes értesitési
kotelezettseg)
3.5. az alkalmazhat6 szankcié megjel6lését
3.6. az ellenbrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

4. A foldhasznalat bejelentésére vonatkozo kdtelezettség teljesitésének ellendrzése

4.1. Az ellenérzés
4.1.1. targyat és céljat,
4.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzés),
4.1.3. f6 szempontjait,
4.1.4. id6szakat,
4.1.5. iitemezését,
4.2. az ellendrzésre keriil telepiilést,
4.3. az ellendrzésben résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldlésével),
4.4, sziikség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatirozasat (pl. az elGzetes értesitési
kotelezettsép)
4.5. az alkalmazhat6 szankcio megjeldlését
4.6. az ellendrzésekrodl készitett jelentés Fosztily részére térténd megkiildésének hataridejét.

5. A mivelési ag viltozas bejelentési kitelezettsép teljesitésének ellendrzése

5.1. Az ellen6rzés
5.1.1. targyat és celjat,
5.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzés),
5.1.3. {6 szempontjait,
5.1.4. idoszakat,
5.1.5. {itemezését,
5.2. az ellendrzésre kertilo telepiilést,
5.3. az ellen6rzésben résztvevok nevét, beosztasat (a kormanyhivatal megjeldlésével),
5.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatirozasat (pl. az elOzetes értesitési
kotelezettség)



5.5. az alkalmazhato szankci6 megjellését
5.6. az ellendrzésekrdl készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

6. A Foldforgalmi térvényben meghatarozott szerzési feltételek. illetve korlatozasok, és
tilalmak betartasanak ellendrzése

6.1. Az ellendrzés
6.1.1. targyat és céljat,
6.1.2, eszkdzét (a Fétv. 29.§ szerint rendelkezésre allo nyilvantartasok ellendrzése. a
foldvédelmi birsagot elrendeld hatarozatok, helyszini ellendrzés),
6.1.3. {8 szempontjait,
6.1.4. id6szakat,
6.1.5. Utemezését,
6.2. az ellendrzésre keriilo foldszerzések koreét,
6.3. az ellenbrzésben résztvevok nevét, beosztasat
6.4. szilkség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatdrozasat (pl. az elézetes értesitési
kotelezettseg)
6.5. az alkalmazhato szankcio megjeloleéset
6.6. az ellen6rzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

7. A részariny foldkiadas soran keletkezett osztatlan k6z06s tulajdon megsziintetésével
kapcsolatos eljaras ellendrzése megbizasi szerzfdés esetén, vagy belsd vizsgalat keretében.

7.1. Az ellenGrzes
7.1.1. targyat és céljat,
7.1.2. eszkozét (helyszini ellendrzes),
7.1.3. {6 szempontjait,
7.1.4. id6szakat,
7.1.5. ltemezését,
7.2. az ellendrzésre keriilé foldrészletek korét,
7.3. az ellenérzésben résztveviék nevét, beosztasat,
7.4. szilkség szerint a konkrét eljarasi lépések meghatarozasat,
7.5. az alkalmazhato szankcié megjelléseét
7.6. az ellendrzésekrdl készitett jelentés FGosztaly részére térténd megkilldésének hataridejét,

8. A fGldeken fenndlld osztatlan kdzds tulajdon megsziintetésével kapcsolatos eljdrds
ellendrzése

8.1. Az ellendrzés
8.1.1. targyat és celjat,
8.1.2. modjat,
8.1.3. {6 szempontjait,
8.1.4, iddszakat,
8.1.5. iltemezéset,
8.2. az ellen6rzésre keriil foldrészletek korét,
8.3. az ellen6rzésben résztvevik nevét, beosztasat,
8.4. sziikség szerint a konkrét eljarasi 1€pések meghatdrozasat,
8.5. az alkalmazhatd szankcio megjelolesét,



8.6. az ellendrzésekrol készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

9. A foldeken fennalld osztatlan k&zbs_tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiild
ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvintartisi rendezésérdl sz6l6 2020. évi LXXI.

torvény IIL. fejezete szerinti eljardsok vizspalata. a foldnek mingsiil ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezése kapcsan

9.1. Az ellendrzés
9.1.1. targyat és céljat,
9.1.2. eszkdzét (helyszini ellendrzés),
9.1.3. {6 szempontjait,
9.1.4. iddszakat,
0.1.5. ltemezesét,
9.2. az ellendrzésre keriilod foldreszletek korét,
9.3. az ellen6rzésben résztvevok nevét, beosztasat,
0.4, sziikség szerint a konkrét eljarasi |épések meghatarozasat,
9.5. az alkalmazhatd szankcié megjel6lését
9.6. az ellendrzésekrd] készitett jelentés Foosztaly részére torténd megkiildésének hataridejét.

A fivirosi és varmegyei kormanyhivatalok foldiigyi igazgatasi feladatokkal kapcsolatos
2026. évi orszdgos hatésigi ellenérzési tervét jovahagyom ¢és kiozzétételéhez
hozzajarulok:

Budapest, 2025. november Ok
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